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Medellin,

PARA JUAN DAVID PALACIO CARDONA

Director - Direccién
DE Jefe Oficina de Auditoria Interna
ASUNTO Remision Informe de informe de auditoria

Cordial Saludo:

Para su conocimiento y fines pertinentes, se remite el informe de auditorias a comodatos
y arrendamientos del Area Metropolitana.

Anexo: 34 folios

Atentamente,

Lino Moo w{m'f’g'}r ‘

LINA MARIA HINCAPIE LONDORNO
Jefe Oficina de Auditoria Interna
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Auditoria N° 5

Fecha

Dia 'Mes Afio

10 05 2023

AUDITORIA COMODATOS Y ARRENDAMIENTOS

Representante de la Auditoria:  LINA MARIA HINCAPIE LONDONO

Auditor Lider: LINA MARIA HINCAPIE LONDONO
ROSALBA GOMEZ RAMIREZ
Auditores: WESLY URAN RAMIREZ

SERGIO ALBERTO CORREA BARRERA
Verificacion de los comodatos y arrendamientos de
la Entidad.
Objetivos Especificos e Revisar una muestra de los comodatos vy
arrendamientos de la Entidad.
e Comprobar el debido cuidado, responsabilidad y
mantenimiento de los bienes por parte de terceros
y la actuacién de los supervisores en los contratos
de comodato y arrendamiento.
e Revision muestral de la ejecucién y gestion

Objetivo General

contractual.
Alcance Contratos de comodatos y arrendamientos.
Fecha de apertura: Abril 20 de 2023
Fecha de cierre: Mayo 10 de 2023

ASPECTOS GENERALES
INTRODUCCION

La Auditoria Interna es el apoyo independiente y objetivo a la ejecucién administrativa
de la Direccion, reglada con el fin de servir de apoyo y agregarles confianza a los
procesos de la Entidad, es un medio que trabaja para el logro de los objetivos y metas
institucionales, ayuda al cuidado de sus recursos con el fin ultimo, de obtener eficacia
y eficiencia en cada una de las actividades en las diferentes areas.

La Ley 87 de 1993, es el lineamiento legal que regula el control interno en las
entidades publicas; igualmente, la Ley 1952 de 2019, referente al cumplimiento del
cadigo disciplinario; el cumplimiento del modelo integrado de planeacion y gestion,
MIPG y las deméas normas relacionadas con la responsabilidad y funciones de los
servidores publicos.

En éste documento, se presenta el informe de auditoria a los comodatos y

arrendamientos de la Entidad, que son utilizados y administrados por los terceros y
bienes que el Area administra; también verificar los bienes, su existencia,
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administracion, responsabilidad y acciones establecidas para su conservacion,
buscando siempre que perduren en el tiempo, el cumplimiento de los requerimientos
de fabrica, sustentado en los manuales de operacion y cuidado, determinando como
anico objetivo, que los bienes publicos se cuiden en todo el sentido de la palabra y
cumplan su labor para los fines del estado.

LA ENTIDAD

El Area Metropolitana del Valle de Aburra, es una Entidad administrativa de derecho
publico que asocia a los 10 municipios que conforman el Valle de Aburra: Medellin es
la ciudad nucleo, alrededor de la cual estan conurbados los municipios de Barbosa,
Girardota, Copacabana, Bello, Itagli, Sabaneta, Envigado, La Estrella y Caldas;
vinculados entre si por dinamicas e interrelaciones territoriales, ambientales,
econdmicas, sociales, demogréficas, culturales y tecnolégicas que para la
programacion y coordinacion de su desarrollo sustentable, desarrollo humano,
ordenamiento territorial y racional prestacion de servicios publicos requieren un ente
coordinador.

El Area Metropolitana del Valle de Aburra, actia como autoridad de transporte pablico
metropolitano y autoridad ambiental urbana, también funge como ente articulador
planificador y de coordinacion territorial, ademas, de ser ente articulador en seguridad
y convivencia.

El Area Metropolitana se presenta como un esquema asociativo territorial, que
permite promover y liderar el impulso de estrategias de desarrollo eficaces y de
procesos regionales solidos a partir de la gobernanza, con la participacion del sector
privado, la universidad y los actores organizados, generando alianzas entre
instituciones y organizaciones que promuevan el ordenamiento territorial equitativo,
la Junta Metropolitana la conforman los 10 alcaldes del Valle de Aburra y la preside
el alcalde de Medellin, ciudad ndcleo, esto permite sumar esfuerzos y voluntades, y
generar sinergias para crecer de manera articulada y equitativa.

Sus funciones principales son:

e Programar y coordinar el desarrollo arménico, integrado y sustentable de los
municipios que la conforman, recogiendo los elementos relacionados con el
desarrollo humano integral y con el ordenamiento y planeacion territorial, el
desarrollo econdémico y la gestion social.

e Liderar la construccion de infraestructura metropolitana de espacios publicos y
equipamientos de caracter social la vivienda y su entorno.
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e Ser autoridad y articulador de la calidad ambiental y el desarrollo sostenible
abarcando asuntos del cuidado y proteccion de la gestion, la vigilancia y el control
ambiental y de gestion del riesgo.

e Ser ente articulador del transporte publico metropolitano, como autoridad de
movilidad, fomentar este transporte y otras alternativas de movilidad, el
ordenamiento logistico, la seguridad vial y conectividad regional.

e Ser articulador de seguridad y convivencia, gracias a las capacidades técnicas y
tecnoldgicas del territorio.

ASPECTOS PRELIMINARES
A. PROCEDIMIENTO
Se procedio de la siguiente forma:

Planeacion de la auditoria.

Entrevista con la lider de la dependencia de logistica, supervisores de contratos
de comodato y de arrendamiento.

Revision expedientes contractuales.

Visita muestral de verificacién a los bienes en comodato o arrendamiento.
Organizacion y procesamiento de la informacion

Elaboracion del informe final de la auditoria.

N =

o0 hw

w

. HERRAMIENTAS Y DOCUMENTOS

o Expedientes contractuales.

e Entrevistas

« Listado de inventarios de los bienes.
e Archivos en excel.

« Visitas de campo.

» Registro fotogréfico.

e Informe final.

DESARROLLO

En la firma de los comodatos y arrendamientos, la Entidad podra entregar bienes que
tienen un valor monetario y deben ser administrados y controlados de acuerdo con
la norma publica.

Se requiere ademas, que cumplan los lineamientos establecidos para su

administracion, de igual manera, que el supervisor designado por la Entidad para
realizar las actividades de control de los bienes en esos comodatos y
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arrendamientos, cumplan con la resoluciéon metropolitana # 144 de 2014 y las Leyes
y normas que lo obligan para su adecuada preservacion.

1. FORMATO DE CONTROL DE ACTA DE ENTREGA DE BIENES

La Entidad cuenta con el formato de calidad, codificaciéon F-GLO-17, “Acta de Entrega
de Bienes”, que se utiliza para cargar y descargar la responsabilidad de los bienes en
los respectivos responsables de los convenios y arrendamientos. No se evidencio su
diligenciamiento en ninguno de los siguientes: contratos de comodato # 389-390-391

de 2022, realizados por la Subdireccion de Seguridad:

BCTA

MO, CONTRATI.

OBJETO.
COMTRATIATS | EAECUTOR:
M.

LOCALITACION:

ERTIDAD CUE ENTREGE. AMES WETROFCLITEME DEL WALLE DE AEURRA
MIT- B Sk 453D

M. COHVERIDD

FLASL FEGHE EHIRELA:

HOFY T TRITE 15 CATEOT 05T QLSS TEQRIEAIG &7 CBR5 0 S0 REET OF0T Nt SALE GNIGE 55 NG WA
£ WATA' e CEDE TR BT 60 LT 1.5 AN MRS TN ATREE EPTATTING, 11 A2 STONISTE T d8%s icer

El Lider Programa de Logistca del Area Metropoifana gl Vale de Sburd y oo
Represanlants Legal yio Dekgade de la Enfedsd que ecibe ol Bisgn o los bienss que son
olopsdo de enlr_\eqa de comlormedad con = Mo, de :.:unt'al.q':.:u_n-.lmo mencianado. procsden
a ba vesificacian delalleda de los bienes que se eniregan, asi:

LISTADS DEL EIEM (EE) OBJETD DE ENTREGA.

CAMT (LN Sl RIAL Qe FLACH

MOTE 3 Tl Sk 65 o SOAY0T 08 e TLE 008 &0 W O VIR D 34 102 #3007 @ W 8 LTeT

Para corstanda frman las paisonas que inlerisnsn,

ACTA DE ENTREGA DE BIENES

MO & E1 35D BT & AT POV T PERONOE QB FEDE SN 0N CONPOE O EI0LAE T ASCUND.

Lider Programa Logishca Represantanie Legal o Delegado

Area Meirapnifana diel Valle de Ahumra

W.Bo. Sugareisar wa Inkrvanod
Aren Matropolisna del Valk de Abums
Noda: El oripiral de esta Ava s¢ exgide con Sesing al Atk oe la Emida, expedeTie comracnal Mo

Observaciones:

Se sugiere, que este formato “acta de entrega de bienes”, se diligencie para todos
los contratos de comodato y arrendamiento que firma la Entidad y se incorpore en el
expediente contractual, con el fin de mantener el control sobre los activos fijos que
hacen parte de los contratos de comodato o arrendamiento, evitando para los bienes
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el riesgo de pérdida, el riesgo de ausencia de control y otros riesgos que afectarian
su integridad y funcionamiento.

2. VERIFICACION MUESTRAL DE CONTRATOS DE COMODATO
SUBDIRECCION DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA

Como muestra de verificacion del control de activos fijos que entrega la Entidad a
través de la Subdireccion de Seguridad y Convivencia a los comodatarios, se
seleccionaron los comodatos del afio 2022, # 389, firmado con el municipio de
Envigado, el # 390, firmado con el municipio de Itagui y el # 391 firmado con el
municipio de la Estrella. Se realizd visita de verificacion de los contratos de
comodatos, asi:

Cuadro de control de comodatos tomado del listado de la dependencia de Logistica

Relacion de Contratos de Comodato

No

Afio Municipio Ubicacion Estado Descripcion del Bien Interventor Valor
Contrato
- - - - - - - -
391 | 2022 | Municipiodela MunicipiodeLa | ;oo | sistema de vigilancia y seguridad | MIGUEL ANGEL IGUARAN OSORIO|  275.473.299
Estrella Estrella
Municipio de

389 2022 Municipio de Envigado | Vigente |Sistema de vigilancia y seguridad [ MIGUEL ANGEL IGUARAN OSORIO(1.321.304.647

Envigado

390 2022 | Municipio de Itaglii | Municipio de ltagiii | Vigente |Sistema de vigilancia yseguridad | MIGUEL ANGEL IGUARAN OSORIO|1.628.060.627

2.1Comodato # 389 de 2022 entre el Area Metropolitana del Valle de Aburray
el Municipio de Envigado.

Centro de monitoreo de seguridad Municipio de Envigado
e e B

Foto tomada 3 dé mayo de 2023

El dia 3 de mayo, se realiz¢ visita de verificacion al centro de monitoreo de seguridad
de Envigado, comodato #389 de 2022, con el Amva, buscando los activos fijos
incluidos en la placa de inventario del Amva # 34940 y 33418 (2 placas para todos
los activos de acuerdo con la informacion entregada por la dependencia de
Logistica), se le solicitd al coordinador del centro de monitoreo, la informacion sobre
los activos fijos que pertenecen al Amva, el coordinador relata, que no sabe cuales
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son y que el municipio de Envigado también realizdé aporte en dinero en el contrato
de comodato, por lo tanto, manifiesta, que no se puede decir que son del Amva,
igualmente manifestd que no se han marcado con placas los activos, también informa
gue no los tienen asegurados, por la ausencia de claridad en la propiedad de los
mismo.

Informé el coordinador del centro de monitoreo, que ya se han presentado siniestros
y dafios en algunos activos fijos y que los tienen guardados, esperando instrucciones
para la baja, se le inform0, que verifique con el supervisor, si el Amva puede realizar
la reclamacion a la aseguradora en los casos que aplique.

El contrato de comodato, estipula en la clausula segunda, que los activos fijos se
entregaran en comodato o préstamo de uso al Municipio de Envigado, en la misma
clausula manifiesta, que los bienes seran retirados del sistema contable del Amva y
gue el municipio incluira estos activos en su sistema contable y en la clausula sexta,
“Restitucion de los bienes”: se manifiesta la restitucion del bien al Amva, situaciéon
gue genera confusion.

2.2 Comodato # 391 de 2022 entre el Area Metropolitana del Valle de Aburray
el Municipio de la Estrella.

Centro de monitoreo de seguridad Municipio de la Estrella

Foto tomada 3 de mayo de 20.23

El dia 3 de mayo, se realiz¢ visita de verificacion al centro de monitoreo de seguridad
de la Estrella, comodato # 391 de 2022, entre el Amva y el municipio de la Estrella,
se observo funcionando, se le solicitdé al coordinador del centro, que por favor
informara sobre los activos fijos, manifiesta, que se encuentran identificados y que
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esta pendiente de instrucciones para saber a quién le pertenecen.

El contrato de comodato estipula en la clausula segunda, que los activos fijos se
entregaran en comodato o préstamo de uso al Municipio de la Estrella, en la misma
clausula, manifiesta que los bienes seran retirados del sistema contable del Amva y
que el municipio incluird estos activos en su sistema contable y en la clausula nimero
sexta, “Restitucion de los bienes”. se manifiesta la restitucion del bien al Amva,
situacién que genera confusion.

2.3Comodato # 390 de 2022 entre el Area Metropolitana del Valle de Aburray el
Municipio de Itagui.

El dia 3 de mayo, se realiz0 visita de verificacion al centro de monitoreo de seguridad
de Itagui, comodato # 390 de 2022, entre el Amva y el municipio de itagui, se observo
funcionando, se le solicité al coordinador del centro, que informara sobre los activos
fijos, manifiesta, que todos se encuentran registrados en la oficina de bienes y todos
cuentan con la marcacion de control, que la propiedad de éstos es del Municipio de
Itagui.

El contrato de comodato estipula en la clausula segunda, que los activos fijos se
entregaran en comodato o préstamo de uso al Municipio de Itagui, en la misma
clausula, dice que los bienes seran retirados del sistema contable del Amva y que el
municipio incluird estos activos en su sistema contable y en la clausula nimero
décima cuarta, “Restitucion de los bienes”: habla de la restitucion del bien al Amva,
situacion que genera confusion.

Igualmente, se observa en el contrato de comodato # 390 de 2022, que, en la clausula
cuarta, se habla de un “bien inmueble”, pero 2 parrafos mas adelante de ...” entrega
de bienes dados en comodato” ..., por lo anterior, se sugiere clarificar que bien se
entregé en comodato.

Observaciones:

-Se sugiere, realizar reuniones para clarificar definitivamente la propiedad de estos
activos fijos y proceder con la debida administracion y control.

-Es importante, que el supervisor cumpla con las directrices establecidas en el

manual de interventoria y supervision del Amva # 144 de 2014, especificamente con
las responsabilidades del supervisor, punto 12.
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3. VERIFICACION MUESTRAL DE CONTRATOS DE COMODATO
SUBDIRECCION GESTION ADMINISTRATIVA'Y FINANCIERA

El contrato de comodato # 1059 del afio 2020, entre la Entidad y el Municipio de
Copacabana, relaciona el siguiente activo fijo:

Vehiculo automotor (tipo Bus), marca Chevrolet B70 Kodiak con placas OMK500.

Este vehiculo tiene acta de entrega el 7 de enero de 2021, con plazo de ejecucion de
1 afio, para el 6 de enero de 2022, se suscribio la prorroga # 1, ampliando en 1 afio,
el plazo inicial, el cual vencid el 7 de enero de 2023, se procedio a realizar la prorroga
# 2, la cual esta vigente a la fecha.

En la revision del comodato, se realizo la visita de verificacion del bus en el Municipio
de Copacabana, se encontré que el activo fijo presenta un buen cuidado, presenta
llantas nuevas, le realizan plan permanente de aseo y limpieza, la cojineria esta en
buen estado, los documentos se observaron al dia y el municipio lo tiene con poliza
de responsabilidad extracontractual.

Fotos bus propiedad del Amva en comodato con el municipio de Copacabana

ALCALDIA\DE | COPACABANA =)
oy || 7E— b
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Observaciones:

Este comodato ha permanecido por varios afios, el activo se encuentra bien cuidado
por los responsables en el municipio de Copacabana, cumplen con planes
adecuados de aseo y limpieza, planes de mantenimiento preventivo y le realizan los
debidos mantenimiento correctivos, se resalta que a pesar de la vejez del activo fijo,
este funciona adecuadamente y prestando el servicio a la comunidad.

4. VERIFICACION MUESTRAL DE CONTRATOS DE COMODATO
SUBDIRECCION AMBIENTAL

Como muestra de verificacién del control de activos fijos que entrega la Entidad a
través de la Subdireccion Ambiental a los comodatarios, se seleccionaron como
muestra auditora, entre muchos, los siguientes contratos de comodato: # 1318 de
2018 y # 872 de 2016, firmados con el cuerpo de bomberos voluntarios del municipio
de Itagli; contratos de comodato # 912 de 2016 y # 181 de 2015, firmados con el
cuerpo de bomberos del municipio de Bello.

Se solicita informacién a la supervisora responsable de los comodatos con los
cuerpos de bomberos de algunos municipios del Area Metropolitana, sobre la
administracion, custodia responsabilidad y control de los activos fijos, objeto de los
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contratos de comodato y de acuerdo con la informacion remitida al equipo auditor, se
resalta lo siguiente:

4.1Comodato # 1318 de 2018, entre el Area Metropolitana del Valle de Aburray
el Cuerpo de Bomberos Voluntarios del Municipio de Itagui.

Este contrato se encuentra vencido desde el afio 2019, no se ha elaborado nuevo
contrato, legalmente se evidencia un vacio en la administracion y control de estos
activos fijos, que aun estan en manos del comodatario, el supervisor no manifiesta si
se encuentran todos los activos fijos que se entregaron en el comodato inicial, no
reporta ninguna novedad al respecto.

4.2Comodato # 872 de 2016, entre el Area Metropolitana del Valle de Aburray
el Cuerpo de Bomberos Voluntarios del Municipio de Itagui.

Este contrato se encuentra vencido desde el afio 2020, no se ha elaborado nuevo
contrato, legalmente se evidencia un vacio en la administracion y control de estos
activos fijos, que aun estan en manos del comodatario, el supervisor no manifiesta si
se encuentran todos los activos fijos que se entregaron en el comodato inicial, no
reporta ninguna novedad al respecto.

4.3Comodato # 912 de 2016, entre el Area Metropolitana del Valle de Aburray
el Cuerpo de Bomberos del Municipio de Bello.

Este contrato se encuentra vencido desde el afio 2021, no se ha elaborado nuevo
contrato, legalmente se evidencia un vacio en la administracion y control de estos
activos fijos que aun estan en manos del comodatario, el supervisor no manifiesta si
se encuentran todos los activos fijos que se entregaron en el comodato inicial, no
reporta ninguna novedad al respecto.

4.4Comodato # 181 de 2015, entre el Area Metropolitana del Valle de Aburray
el Cuerpo de Bomberos del Municipio de Bello.

Este contrato se encuentra vencido desde el afio 2021, no se ha elaborado nuevo
contrato, legalmente se evidencia un vacio en la administracion y control de estos
activos fijos que aun estan en manos del comodatario, el supervisor no manifiesta si
se encuentran todos los activos fijos que se entregaron en el comodato inicial, no
reporta ninguna novedad al respecto.

Observaciones:

-Es importante que el supervisor cumpla con las directrices establecidas en el manual
de interventoria y supervision del Amva # 144 de 2014, especificamente con las
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responsabilidades del supervisor, puntos 11y 12.

-En la revision contractual, se pudo evidenciar, que son muchos los contratos de
comodato vencidos que tiene la Subdireccion Ambiental y que se hace prioritario
solucionar en todos, la legalidad de esta figura contractual, buscando el debido
cuidado, administracion y control de los activos fijos propiedad del Amva y que son
objeto de estos contratos de comodato, evitando la materializacion de riesgos de
perdida, dafios y otros riesgos operativos y de administracion.

-Se sugiere realizar lo mas pronto posible inventarios de todos los activos fijos que
se encuentran en manos de las entidades con las cuales el Amva tiene o ha tenido
contratos de comodato, con el fin de determinar la ubicacién, el estado, el cuidado,
el control y la administracién de estos, evitando dafio patrimonial por materializacion
de riesgos en ausencia de los controles respectivos en los Ultimos afos.

4.5Lote alto de la virgen actualmente vivero.

La Entidad tiene el lote que es utilizado como vivero en el alto de la virgen, municipio
de Copacabana, ha sido solicitado en varias ocasiones en comodato por la junta de
accion comunal del sector, no se ha asignado este activo en comodato; actualmente
este vivero presta el servicio de plan siembra, administrado por gestion ambiental, en
la revision de este se observo lo siguiente:

Foto del lote alto de la virgen - casa del vivero en mal estado
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o del vecino en el predio de la Entidad
T o 3 %

Foto del lote alto de la virgen - pozo séeti‘c
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Fotos lote alto de la virgen - limites de la malla de proteccion
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Observaciones:

En la visita de verificacidn del lote del alto de la virgen en municipio de Copacabana,
el cual es solicitado en comodato por parte de la junta de accion comunal del sector,
se observo ausencia de control y del dominio por parte de la Entidad, en algunos
sectores de este, se encuentra pozo séptico que pertenece al vecino, en el lote del
Amva, igualmente una puerta, por la cual el mismo vecino, puede acceder al lote del
Amva, sin ninguna restriccién y a voluntad.

La imagen de la Entidad esta en riesgo reputacional por la maleza descontrolada, el
lugar presenta alta vulnerabilidad de ingreso, es aprovechada para que tiren basura
en él, se observo gran cantidad de basuras, se observé ausencia de control a través
de planes de aseo y limpieza, igualmente la Entidad debe realizarle cerramiento
completo, para evitar riesgos de invasion, riesgos de acciones negativas que puedan
hacer personas inescrupulosas, como por ejemplo quemas, incendios, atentados
sexuales o violencia contra nifios o jovenes del sector.

El extintor de la cabafa esta vencido hace mas de 2 afos.
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4.6Comodato # 1109 de 2020, entre el Area Metropolitana del Valle de Aburray
el politécnico Jaime Isaza Cadavid.

La Entidad tiene este lote en el Municipio de Bello, niquia, se encuentra en estos
momentos bajo comodato con el politécnico Jaime Isaza Cadavid, en la visita de
verificacion se observé lo siguiente:
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Fotos de lugares utilizados generan basuras y peligros a la seguridad
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Observaciones:

Se observan espacios invadidos por personas que generan basuras y riesgos de
seguridad, que pueden materializar riesgos de invasion, riesgos de acciones
negativas, como quemas, incendios, atentados sexuales o violencia contra nifos o
jovenes.

El lote tiene activos fijos y cerramientos que no pertenecen al Amva ni al politécnico
Jaime Isaza Cadavid, no se encuentra comodatos, ni arrendamientos que soporten
la existencia de estos cerramientos y su contenido, de igual manera se observaron
varios vehiculos abandonados no pertenecen al politécnico, ni al Amva.
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5. VERIFICACION MUESTRAL DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS

De acuerdo con la informacion entregada al equipo auditor por la dependencia de
logistica, sobre el control de los arrendamientos de los locales, bodegas, kioskos y
moviles, que se encuentran ubicados en el Parque de la Aguas, se relacionaron 10
contratos asi:

Listado entregado por dependencia de Logistica al equipo auditor

NFORME CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES (LOCALES, PUESTOS MOVILES Y BODEGAS - PARQUE DE LAS AGUAS)
ADJUDICADOS SEGUN MANIFESTACIONES DE INTERES - ACTAS DE COMITE DE BIENES - ACTAS COMITE DE CONTRATACION.
ARNO 2022 - 2023

c C’)\‘N(?rhgifg T N“g‘:l“’ OBJETO O CONTRATO OBJETO DE TIPO DE A'::Ef:ADE PF'I&ZE g’:,\""\i?N OBSERVACI
A Gt MODIFICACION, ADICION O PRORROGA LOCAL e (meses) | MENSUAL ONES
ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMENTO UN|
ESPACIO FISICO AL INTERIOR DEL PARQUE]
INAMLEDY | 100 00 METROPOLITANO DELAS AGUAS, CON UN AREA| 1 oo APAZY
CRUZ A 015-2023 [DE 50 m2 PARA INSTALAR UN MODULO|'\'-C © | 21/02/2023 |20/02/2024| $ 341741 | SALVO A LA
ALVAREZ (PUESTO MOVIL No 4), LOCALIZADO EN EL| FECHA
PARQUE METROPOLITANO DE LAS AGUAS,
MUNICIPIO DE BARBOSA — ANTIOQUIA.
CONTRATO No. 379-2022, DE UN ESPACIO FISICO|
AL INTERIOR DEL PARQUE METROPOLITANO DE
GABRIEL DE LAS AGUAS, DENOMINADO LOCAL No. 4, CON APAZY
{Rﬁ;ﬁa 3361132 | 379-2022 |UN AREA DE (93 MS) MAS BODEGA No. 1 CON 'é%g;';: 12/01/2023 |11/01/2024 | $ 2.734.137 | SALVOA LA
ARANGO UN AREA DE 8 METROS, LOCALIZADO EN EL| FECHA
PARQUE METROPOLITANO DE LAS AGUAS, DEL
MUNICIPIO DE BARBOSA - ANTIOQUIA
"ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMIENTO UN|
ESPACIO FISICO AL INTERIOR DEL PARQUE
LAURA METROPOLITANO DE LAS AGUAS, DENOMINADO| KIOSKO APAZY
YULIANA 1040756051 | 382-2022 |KIOSKO No 1, CON UN AREA DE 6.76 m2| EN 24/01/2023 |23/01/2024 | $  565.700 | SALVO A LA
AGUDELO LOCALIZADO EN EL PARQUE METROPOLITANO|MADERA FECHA
DE LAS AGUAS, DEL MUNICIPIO DE BARBOSA
(ANTIOQUIA).
ASIGNADO [ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMEENTO UN
SINPAZ Y |ESPACIO FISICO AL INTERIOR DEL PARQUE]
SUMNISTROS o0 1 oc »0,|  SALVO [ METROPOLITANO DELAS AGUAS, CONUNAREA| oo | N
ALIMENTICIOS. " PARA [DE 35 m2 PARA INSTALAR UN MODULO| \\-c ™ | Sin Suscribir $ 238943
COMS.A.S. NUEVO |(PUESTO MOVIL No 1), LOCALIZADO EN EL
CONTRATO|PARQUE METROPOLITANO DE LAS AGUAS,
. MUNICIPIO DE BARBOSA — ANTIOQUIA.
ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMENTO UN| Pendiente Paz
SUMINISTROS EN COMITE [BIEN INVUEBLE COMPUESTO POR UN LOCAL y Salvo
ALIMENTICIOS, | 800-105.244 DE  |DENTIFICADO CON EL No 1 UNIDO AL No 6 Y 6,[LOCALY | g o s 2762.445 | emiido por
COMSAS. 4 CONTRATA |MAS UNA BODEGA (No 1) LOCALIZADOS EN EL| BODEGA Facturacion Y
CION  |PARQUE METROPOLITANO DE LAS AGUAS, Cartera del
MUNICIPIO DE BARBOSA — ANTIOQUIA. AMVA
ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMENTO UN|
N comTe |ESPACO FISICO AL INTERIOR DEL PARQUE
ADRIANA 43.765.950- DE | METROPOLITANO DELAS AGUAS, CONUNAREA| Lo | N
MARIA ISAZA T CONTRATA|DE 35 m2 PARA INSTALAR UN MODULO| ' " ™ | Sin Suscribir $  238.943
BEDOYA con  |PuBSTO MOVL No 2), LocALizADO EN EL
PARQUE METROPOLITANO DE LAS AGUAS,
MUNICIPIO DE BARBOSA — ANTIOQUIA
ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMENTO UN|
ROSA ESPACIO FISICO AL INTERIOR DEL PARQUE|
AMPARG 3.448.035- METROPOLITANO DELAS AGUAS, CONUNAREA | [ | N
RAMREZ o CERRADO [DE 35 m2 PARA INSTALAR UN MODULO| \'~C ™ | Sin Suscribir $ 238943
HERRERA (PUESTO MOVIL No 3), LOCALIZADO EN EL
PARQUE METROPOLITANO DE LAS AGUAS,
MUNICIPIO DE BARBOSA — ANTIOQUIA
=N ComTe |ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMIENTO UN
SUMINISTROS [0 0000 be  |BEN INVUEBLE COMPUESTO POR UN LOCAL
ALIMENTICIOS. 3 CONTRATA | PENTIFICADO CON EL No 3, LOCALIZADO EN EL| LOCAL | Sin Suscribir $  2.006.016
COMSA.S. con - |PARQUE METROPOLITANO DE LAS AGUAS,
MUNICIPIO DE BARBOSA — ANTIOQUIA
ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMENTO UN|
MARTHA EN COMITE [BIEN INVUEBLE COMPUESTO POR UN LOCAL
LUCIA 21.419.113- DE  |DENTIFICADO CON EL No 7, LOCALIZADO EN EL ) .
RAMREZ 0 CONTRATA|PARQUE METROPOLITANG DE LAS AGuAs,| “OCAL | Sin Suserii $ 1420176
ARANGO CION  |MUNICIPIO DE BARBOSA — ANTIOQUIA (Unido a|
local 8)
ENTREGAR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO UN|
ALVARO DE BIEN INMUEBLE COMPUESTO DE UN ESPACIO| APAZY
JESUS FSICO UBICADO EN EL PARQUEADERO INTERNO| PUESTO
VILADA 70.030.161 | 144-2023 |0 ") oo e VTR OROLITANG DE LAS AGUAS,| MoviL | 2810312023 [27/03/2024| $  180.000 | SALVO A LA
AGUDELO CON UN AREA DE 3.5 m2 PARA INSTALAR UN| FECHA
MODULO (PUESTO MOVIL 5),
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-Se puede observar, que solo 4 inmuebles comerciales, tienen contrato de
arrendamiento vigente, los otros 6, no tienen contrato, esta situacion genera riesgos
legales a la Entidad, riesgos de control de los inmuebles, riesgos operacionales, entre
otros riesgos que afectarian la Entidad.

-Los arrendatarios que se encuentran con contrato de arrendamiento vigente son:
contrato # 379 de 2022, firmado con Gabriel Ramirez; el # 382 de 2022, firmado con
Laura Agudelo; el # 015 de 2023, firmado con Gina Cruz y el # 144 de 2023, firmado
con Alvaro Villada.

-Se realiza analisis de la informacion entregada por el tesorero del parque de las
aguas, quien funge como supervisor de estos contratos, en la cual manifiesta que los
contratistas de los arrendamientos vigentes efectian los pagos facturados y que
realiza el control adecuado en el ejercicio de supervision que le fue asignado, se
realiza el cotejo de la informacién y se encuentra los siguiente:

-Los 4 contratos de arrendamiento # 379-382 de 2022 y #015-144 de 2023, han
realizado pagos por fuera de los tiempos estipulados en los contratos de
arrendamiento que son los primeros 5 dias del mes.

-La dependencia de facturacion de la Entidad no realiz6 las facturas en los 5 primeros
dias, para las primeras facturas del contrato, estos dias se establecieron en el
contrato para que el arrendatario pagara a tiempo.

Observaciones:

-De los inmuebles comerciales que la Entidad tiene para arrendar en el Parque de
las Aguas, se puede establecer que sélo 4, tienen contratos de arrendamiento
legalmente establecido y estan al dia en los pagos de los arrendamientos.

-De los inmuebles que no tienen contrato de arrendamiento, algunos pagan
puntualmente y otros presentan vencimientos reiterados en el pago, como el
excontratista, Suministros Alimenticios, que tienen saldos por pagar vencidos.

-El contratista arrendatario, Alvaro Villada, con contrato de arrendamiento # 144 de
2023, tiene una celda de parqueadero arrendada, la cual esta ubicada en el
parqueadero general del Parque de las Aguas, esta situacion es irregular, porque esa
celda de parqueadero no cumple con las caracteristicas de bien inmueble comercial
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de uso, presentando un riesgo legal de contratacion, ademas, presenta alto riesgo
de accidentes, riesgos por dafios a vehiculos, riesgos de seguridad, entre otros
riesgos,

-lgualmente, se observé que el perimetro arrendado de esta celda de parqueo
corresponde a 3.5 mts cuadrados, pero el arrendatario utiliza 2 y hasta 3 celdas de

parqueo, sin el debido control por parte del supervisor del contrato y por parte de la
Entidad.

6. VERIFICACION JURIDICA DE LA MUESTRA DE COMODATOS Y
ARRENDAMIENTOS

1. Contrato: 389 de 2022

Comodante: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Comodatario: Municipio de Envigado

Objeto: Entregar en calidad de comodato al municipio de Envigado el sistema de
camaras de seguridad instaladas en el municipio

Plazo: 6 meses

Acta de inicio: 02 de enero 2023

Estado: En Ejecucion.
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Observaciones:

-Dentro del expediente contractual no se evidencia por parte del Municipio el informe
trimestral que dé cuenta del estado de los bienes entregados en comodato, de
conformidad a lo establecido en la clausula cuarta, numeral 3 del contrato.

2. Contrato: 390 de 2022

Comodante: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Comodatario: Municipio de Itagli

Objeto: Entregar en calidad de comodato al municipio de Itagii el sistema de
camaras de seguridad instaladas en el municipio

Plazo: 6 meses

Acta de inicio: 02 de enero 2023

Estado: En Ejecucion.

Observaciones:

-Dentro del expediente contractual no se evidencia por parte del Municipio el informe
trimestral que, de cuenta del estado de los bienes entregados en comodato, de
conformidad a lo establecido en la clausula tercera, numeral 3 del contrato.

3. Contrato: 391 de 2022

Comodante: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Comodatario: Municipio de la Estrella

Objeto: Entregar en calidad de comodato al municipio de la Estrella el sistema de
camaras de seguridad instaladas en el municipio

Plazo: 6 meses

Acta de inicio: 02 de enero 2023

Estado: En Ejecucion

Observaciones:

-Dentro del expediente contractual no se evidencia por parte del Municipio el informe
trimestral que dé cuenta del estado de los bienes entregados en comodato, de
conformidad a lo establecido en la clausula cuarta, numeral 3 del contrato.

4. Contrato: 372 de 2022

Comodante: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Comodatario: Municipio de Sabaneta

Objeto: Entregar en calidad de comodato al municipio de Sabaneta espacio de lote
ubicado en la calle 27 entre autopista sur y la carrera 41 Itagli, para ser utilizado
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“patios” de vehiculos inmovilizados por infractores de transito o por accidentes de
transito y que no han sido retirados por sus propietarios y se encuentran en custodia
através de la secretaria de Movilidad y Transito, que permita resolver las condiciones
generales de movilidad, conexion y accesibilidad en la cuidad

Plazo: 2 afios

Acta de inicio: 3 de enero de 2023

Estado: Ejecucion

Observaciones:

-Dentro del expediente contractual no se evidencia por parte del Municipio el informe
trimestral que dé cuenta del estado de los bienes entregados en comodato, de
conformidad a lo establecido en la clausula cuarta, numeral 6 del contrato.

5. Contrato: 352 de 2022

Comodante: Municipio de Itagui
Comodatario: Area Metropolitana del Valle de Aburra
Objeto: EI comodante entrega al comodatario y este recibe a titulo de comodato los
siguientes bienes inmuebles:
a. Lote de terreno ubicado en la carrera 52 a Nro. 74 — 67 (Casa de la Justicia)

b. Un lote de terreno y/o espacios identificado como lote 5 segun ficha predial
(Estacion Policia los Gomez).

c. Un lote de terreno ubicado en la calle 24 Nro. 67 — 89 (Institucién Educativa
Concejo de Itagui)

Nota: Bienes utilizados para el funcionamiento de las estaciones de monitoreo del
aire.

Plazo: 5 afios

Acta de inicio: octubre 20 de 2022

Estado: Ejecucion.

Observaciones: -Sin observaciones

6. Contrato: 255 de 2022

Arrendador: Junta de Accion comunal de la Vereda la Clara

Arrendatario: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Objeto: Arrendamiento de un espacio para salvaguardar equipos de monitoreo de la
calidad del agua del Rio Aburra Medellin del proyecto Red Rio

Plazo: 5 meses

Valor: 2.000.000

Acta de inicio: 19 de abril 2022

Estado: Terminado 23/01/2023.
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Observaciones: -Sin observaciones

7. Contrato: 198 de 2023

Arrendador: Junta de Accion comunal de la Vereda la clara

Arrendatario: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Objeto: Arrendamiento de un espacio para salvaguardar equipos de monitoreo de la
calidad del agua del Rio Aburra Medellin del proyecto Red Rio

Plazo: 8 meses 12 dias

Valor: 4.800.000

Acta de inicio: 19 de abril 2023

Estado: Sin acta de terminacion.

Observaciones: -Sin observaciones

8. Contrato: 172 de 2023

Arrendador: Empresa Metropolitana de transito del Aburra Sur

Arrendatario: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Objeto: Arrendamiento de un espacio para salvaguardar equipos de monitoreo de la
calidad del agua del Rio Aburra Medellin del proyecto Red Rio

Plazo: 8 meses 12 dias

Valor: 4.800.000

Acta de inicio: 19 de abril 2023

Estado: Sin acta de terminacion.

Observaciones: -Sin observaciones

9. Contrato: 250 de 2022

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Arrendatario: Marta Ramirez Arango

Objeto: Entregar a titulo de arrendamiento un bien inmueble compuesto por un local
identificado con el numero 7, unido al local nimero 8, ubicado en el parque
metropolitano de las aguas, municipio de Barbosa - Antioquia

Plazo: 5 meses

Valor: 7.100.880

Acta de inicio: 01 de septiembre de 2022

Estado: terminado sin acta.

Observaciones: -Sin observaciones
10.Contrato: 252 de 2022

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra
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Arrendatario: Jina Milady Cruz Alvarez

Objeto: Entregar a titulo de arrendamiento un espacio fisico al interior del parque
metropolitano de las aguas, municipio de Barbosa — Antioquia, con un area de 5
metros cuadrados para instalar un médulo (puesto movil 4)

Plazo: 5 meses

Valor: 1.708.655

Acta de inicio:26 de agosto 2022

Estado: Terminado con acta de recibo final.

Observaciones: -Sin observaciones

11.Contrato: 166 de 2022

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Arrendatario: Diego Leon Ortiz

Objeto: Entregar a titulo de arrendamiento un bien inmueble compuesto por un local
identificado con el numero 7, unido al local numero 3, ubicado en el parque
metropolitano de las aguas, municipio de Barbosa - Antioquia

Plazo 11 meses

Valor: 22.066.176

Acta de inicio: 3 de febrero de 2022

Estado: Terminado.

Observaciones: -Sin observaciones

12.Contrato: 015 de 2023

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Arrendatario: Jina Milady Cruz Alvarez

Objeto: Entregar a titulo de arrendamiento un espacio fisico al interior del parque
metropolitano de las aguas, municipio de Barbosa — Antioquia, con un area de 5
metros cuadrados para instalar un médulo (puesto moévil 4)

Plazo: 12 meses

Valor: 4.100.772

Acta de inicio: 21 de febrero 2023

Estado: En ejecucion.

Observaciones: -Sin observaciones

13.Contrato: 249 de 2023

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra
Arrendatario: Jonathan Alberto Granda
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Objeto: Entregar a titulo de arrendamiento un bien inmueble compuesto por un local
identificado con el numero 6, ubicado en el parque metropolitano de las aguas,
municipio de Barbosa - Antioquia

Plazo 5 meses

Valor: 3.546.465

Acta de inicio: 6 de septiembre de 2022

Estado: Terminado sin acta.

Observaciones: -Sin observaciones

14.Contrato: 251 de 2023

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Arrendatario: Adriana Maria Isaza

Objeto: Entregar a titulo de arrendamiento un espacio fisico al interior del parque
metropolitano de las aguas, municipio de Barbosa — Antioquia, con un area de 3.5
metros cuadrados para instalar un modulo (puesto movil 2)

Plazo: 5 meses

Valor: 1.194.715

Acta de inicio: 25 de agosto de 2022

Estado: Terminado sin acta.

Observaciones: -Sin observaciones

15.Contrato: 077 de 2023

Arrendador: Patricia Elena Gomez

Arrendatario: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Objeto: Contratar el arrendamiento de un inmueble destinado al funcionamiento del
centro de operaciones de sistema de bicicletas publicas ENCICLA

Plazo:11 meses

Valor: 55.803.352

Acta de inicio: 1 de febrero de 2023

Estado: en ejecucion.

Observaciones: -Sin observaciones

16.Contrato: 144 de 2023

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Arrendatario: Alvaro de Jesus Villada Agudelo

Objeto: Entregar en calidad de arrendamiento un espacio fisico ubicado en el
parqueadero interno del parque metropolitano de las aguas con un area de 3.5
metros para instalar un médulo (puesto mévil 5).

Plazo: 12 meses
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Valor: 2.160.000
Acta de inicio: 28 de marzo de 2023
Estado: En ejecucion.

Observaciones: -Sin observaciones

17.Contrato: 278 de 2022

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Arrendatario: Alvaro de Jesus Villada Agudelo

Objeto: Entregar a titulo de arrendamiento un espacio fisico al interior del parque
metropolitano de las aguas, municipio de Barbosa — Antioquia, con un area de 3.5
metros cuadrados para instalar un modulo (puesto maovil 5), localizado en el parque
metropolitano de las aguas.

Plazo: 8 meses

Valor: 900.000

Acta de inicio: 16 de septiembre de 2022

Estado: Terminado con acta de recibo final.

Observaciones: -Sin observaciones

18.Contrato: 161 de 2022

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Arrendatario: Suministros alimenticios.com sas

Objeto: Entregar a titulo de arrendamiento un espacio fisico al interior del parque
metropolitano de las aguas, municipio de Barbosa — Antioquia, con un area de 3.5
metros cuadrados para instalar un médulo (puesto mavil 1), localizado en el parque
metropolitano de las aguas.

Plazo: 11 meses

Valor: 238.943 valor mensual

Acta de inicio: 3 de febrero 2022

Estado: Terminado sin acta.

Observaciones: -Sin observaciones

19.Contrato: 163 de 2022

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Arrendatario: Suministro alimenticios.com sas

Objeto: Entregar a titulo de arrendamiento un bien inmueble compuesto por un local
identificado con el numero 1 unido al local nimero 5, mas una bodega identificada
con el nimero 2, localizado en el parque metropolitano de las aguas.

Plazo: 11 meses

Valor: 2.762.445 valor mensual
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Acta de inicio: 4 de febrero 2022
Estado: Terminado sin acta.

Observaciones: -Sin observaciones

20.Contrato: 382 de 2022

Arrendador: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Arrendatario: Laura Yuliana Agudelo

Objeto: Entregar a titulo de arrendamiento un espacio fisico al interior del parque
metropolitano de las aguas denominado Kiosko nimero 1 con un area de 6.7 metros.
Plazo 12 meses

Valor: 565.700 mensual

Acta de inicio: 24 de enero de 2023

Estado: En ejecucion.

Observaciones: -Sin observaciones

21.Contrato: 254 de 2022

Arrendador: EMTRASUR

Arrendatario: Area Metropolitana del Valle de Aburra

Objeto: Arrendamiento de un espacio para salvaguardar equipos de monitoreo de la
calidad del agua del rio aburra Medellin del proyecto red rio

Plazo: 5 meses

Valor: 400.000 mensual

Acta de inicio: 23 de agosto de 2022

Estado: Terminado con acta.

Observaciones: -Sin observaciones.
CONCLUSIONES

1. Es importante que se instruya a los supervisores de la Entidad, para que se
cumpla la Resolucion Metropolitana # 144 de 2014, especificamente con las
responsabilidades del supervisor, puntos 11y 12, y asi se evite materializacion de
riesgos legales, riesgos de dafios, pérdidas, hurtos, reclamaciones, eventos que
afecten los bienes por falta de ejecucion y control en las actividades obligatorias
de supervision.

2. Capacitar los supervisores en el procedimiento de Logistica P-GLO-01,
administracion de bienes y servicios, con el fin de conocer la administracion,

responsabilidad de los bienes.
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Se sugiere, capacitar a los funcionarios sobre el cumplimiento de la Ley 1952 de
2019, cddigo general disciplinario, sobre, la responsabilidad que les asiste en la
administracion, cuidado, manejo y responsabilidad de los bienes publicos.

Se sugiere, solucionar inmediatamente la situacion irregular que se presenta con
la administracion de los inmuebles comerciales que tiene la Entidad en el Parque
de las Aguas.

Se observa el riesgo en algunos lotes de la Entidad bajo su custodia y en
comodato que no tienen un debido cerramiento, este control serviria para evitar
la materializacion de riesgos de seguridad, riesgos de imagen, reputacionales,
entre otros, por ejemplo el lote en comodato con el politécnico Jaime Isaza
Cadavid y el lote del alto de la virgen.

Se sugiere realizar lo mas pronto posible inventarios de todos los activos fijos,
gue se encuentran en manos de las entidades con las cuales el Amva tiene o ha
tenido contratos de comodato, con el fin de determinar la ubicacion, el estado, el
cuidado, el control y la administraciéon de estos, evitando dafio patrimonial por
materializacion de riesgos en ausencia de los controles respectivos en los Ultimos
afos.

Se sugiere, mayor integralidad trasversal de las dependencias en los procesos
que realiza la Entidad con terceros, por ejemplo: La realizacion de las facturas en
los tiempos estimados en los contratos, (dependencias de Facturacién, Contratos,
Parque de las Aguas); la materializacion de no entrega de los inmuebles por parte
de los arrendatarios al finalizar la fecha del contrato (dependencias Parque de las
Aguas, Contratos, Asesoria Juridica Administrativa).

Es importante que se realice un informe técnico de los bienes en comodato que
se encuentran con dafios fisicos o técnicos, de no lograrse su recuperacion,
realizar las reclamaciones, si amerita o realizar el trdmite de bajas.

Instar a la supervision de los contratos de comodatos y de arrendamiento, para
gue se realicen los procesos de contratacion antes de los vencimientos de estos,
toda vez, que por disposicion legal esos se deben siempre elevar a documento
escrito conforme lo indicado en el articulo 41 de la ley 80 de 1993. Asi mismo es
de resaltar, que a estos contratos no le es aplicable la normatividad relativa a las
prérrogas automaticas establecidas para el derecho civil y comercial.
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10.Se puede evidenciar que muchos de los contratos de arrendamiento de los
locales del Parque las Aguas, fueron realizados meses después de los
vencimientos de los contratos anteriores, violentando asi el principio de
planeacion que rige la actuacion contractual del estado. Aunado a lo anterior, se
puede evidenciar que muchos de los locales comerciales pagan sus canones de
arrendamiento sobre contratos vencidos, evidenciando también que no se esta
cobrando el incremento del ipc para el afio 2023.

11.No se evidencia un procedimiento claro para la escogencia objetiva de los
arrendatarios de los locales del parque metropolitano de las aguas, en donde se
indiquen los criterios para tener en cuenta por parte del AMVA para su seleccion.

PLAN DE MEJORAMIENTO

Se recomienda realizar un plan de mejoramiento para subsanar las observaciones
plasmadas en este informe antes del 13 de julio de 2023 y enviarlo a los siguientes

correos electrénicos lina.hincapie@metropol.gov.co,
rosalba.gomez@metropol.gov.co, wesly.uran@metropol.gov.co
sergio.correa@metropol.gov.co,.

FIRMAS

Nombre completo Responsabilidad Firma

Lina Maria Hincapié Londofio Auditor lider

Rosalba Gomez Ramirez Auditor

Wesly Urdn Ramirez Auditor

Sergio Alberto Correa Barrera Auditor
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